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Abstrakt: Stworzona przez Wassilija Leontiefa na poczatku XX wieku ma-
cierz dziatow i galezi gospodarki narodowej stata si¢ w ciggu tego stulecia cie-
kawym i waznym narz¢dziem ekonomicznym. Przyjeta ja wigkszo$¢ krajow,
takze Polska, gdzie zostata nazwana przez Oskara Langego metoda migdzy-
gateziowych przeptywow produkcji. Jest ona tym doskonalsza, im wigcej dzia-
tow 1 galezi zostaje w takim bilansie narodowym wzajemnie skrzyzowanych.
Ostatnio Eurostat opublikowat dla 27 krajéw Unii Europejskiej takie macierze
0 pojemnosci 60 x 60. Wsrod nich wyodrgbnione sg dziaty ,,obstuga nierucho-
mosci” (real estate services) oraz ,,budownictwo” (construction and construc-
tion works). Zaistniata zatem mozliwo$¢ poréwnania struktur tych zblizonych
do siebie dziatéw, jak rowniez zwiagzku tych dziatlow z cata gospodarka na-
rodowa poszczegolnych krajow. Taki cel nakreslono w niniejszym studium,
opierajac si¢ na danych Eurostatu za lata 1995-2010. Prezentujac dost¢pne
dane, mozna spodziewa¢ si¢ potwierdzenia znanych stwierdzen Leontiefa, ze
kraje o podobnym poziomie rozwoju charakteryzuja si¢ podobnymi wspot-
czynnikami macierzy w ciagu dekady. Analiza macierzy wybranych dziatow
pozwoli specjalistom od budownictwa i nieruchomosci lepiej poznaé i zrozu-
mie¢ znaczenie gospodarcze ich domen. Tradycyjna statystyka bowiem nie do-
starczyta dotad tak wnikliwych dowodéw ich funkcjonowania.

Stowa kluczowe: Eurostat, statystyka, obstuga nieruchomosci, budownictwo

1. Wprowadzenie

Celem niniejszego studium jest popularyzowanie mato
u nas znanej i rzadko stosowanej metody analizy przeptywow
miedzygateziowych produkcji, prezentujacej bilanse gospo-
darek narodowych poszczegdlnych krajow. Za jej pomoca
mozna zapozna¢ si¢ nie tylko ze struktura galeziowa gospo-
darki, lecz takze z rozdysponowaniem produkcji na te galezie
oraz glowne cele gospodarowania, jak: zuzycie produktow,
spozycie, akumulacja i eksport. Umozliwia ona réwniez po-
rownania mi¢dzybranzowe i mi¢dzynarodowe.

Polska statystyka dostarcza $rednio co pig¢ lat (ostatnio
w 2009 roku, z danymi za rok 2005) bilans przeptywow miedzy-
galeziowych w biezacych cenach bazowych, brak jednak w ro-
dzimej statystyce podobnych informacji o innych krajach.

© 2014 MWSE

Zeszyty Naukowe Matopolskiej Wyzszej Szkoty Ekonomicznej w Tarnowie, t. 24, nr 1, czerwiec 2014



104 Leszek Katkowski

Mozna je natomiast znalez¢ na przyktad w publikacjach urzedu statystycznego Unii Europej-
skiej (Eurostat, 2014), udostepniajacego wedtug jednolitego wzoru tablice bilanséw dla 27 kra-
jow Unii, w tym Polski. Z dostepnego zbioru wybrano do prezentacji dane z lat 1995 i 2009
dzialow ,,obstuga nieruchomosci” (real estate services) oraz ,,budownictwo” (construction
works)!. W tym obszarze skoncentrowano si¢ na strukturze produkcji oraz jej rozdysponowa-
niu, a takze na wyprowadzeniu dla kazdego kraju poréwnywalnych wskaznikéw produkcji na
jednego mieszkanca i na 1 km? powierzchni kraju. Na tym tle przedstawiono poréwnywalne
wielkosci dla gospodarki Polski, co bez statystyki UE nie bytoby mozliwe.

2. Rola dziatéw obstugi nieruchomosci i budownictwa

Wyboru do analizy dwoch dziatéw gospodarki narodowej krajow Unii Europejskiej doko-
nano ze wzgledu na ich istotng rolg, wszak budownictwo bierze aktywny udzial we wzno-
szeniu licznych obiektéw roznorakiego przeznaczenia, a ustugi nieruchomosciowe zawiaduja
istniejgcym i corocznie rosnagcym zasobem budowli. Oba te dzialy sa waznymi pracodawcami
i wytworcami PKB. Wiedze o nich ksztattujg urzgdowe dane statystyczne, niewspotmiernie
skromne w stosunku do ich kreatywnego znaczenia gospodarczego. Cennym zrodlem sg wige
publikacje bilansow narodowych, w formie tablic przeplywoéw miedzygateziowych, o stosun-
kowo bogatej zawartosci 66 x 66 dziatow i galezi. Dodatkowo inicjatywie tej przydaje zna-
czenia wieloletnia kontynuacja. Kierujac si¢ tymi zaletami i nie zrazajac si¢ znaczng praco-
chtonnoscia koniecznych obliczen, autor prezentuje ponizej wybor materiatdw poglebiajacych
biezaca wiedze o migdzygaleziowych zwigzkach wybranych dzialow gospodarki unijne;.

Ttem rozwazan jest globalna, ogélna charakterystyka rozmiaréw gospodarki Unii Europe;j-
skiej, przedstawiona w jednolitym uktadzie i nomenklaturze dziatow i gatezi. Zespot panstw
cztonkowskich wyrdznia 15 krajow o dlugim stazu wspolnotowym oraz 12 krajow wstepuja-
cych do UE juz w XXI wieku (tabela 1). Na razie ich udziat w catym rynku wspolnotowym,
mierzony wartos$cia produkcji globalnej, sigga 8,5%.

Obie grupy panstw sg istotnie zréznicowane pod wzgledem potencjatu mierzonego warto-
$cig produktu globalnego na jednego mieszkanca (23 : 64 tys. euro) lub na 1 km? powierzchni
kraju (2 : 9 mln euro). Na tle catej Unii Europejskiej Polska partycypuje niecatymi 3%, a po-
réwnywane wskazniki stanowig nieco ponad jedna trzecig ogdlnych warto$ci unijnych.

Okres ostatniego pietnastolecia charakteryzowat si¢ na obszarze Unii Europejskiej znaczng
dynamika wzrostu, siggajaca kilkunastu procent rocznie, cho¢ ostatnie dwa kryzysowe lata dla
13 krajow przyniosty wyrazne ostabienie tej dynamiki. Dysponujac dla kazdego kraju UE ob-
szerng macierza, mozna przeprowadzi¢ dos¢ doktadng analiz¢ produktu globalnego. Pionowe
»czytanie” tablicy informuje o okolo 30 dostawcach wyrobow przemystowych, 20 §wiadcze-
niodawcach réznego rodzaju ustug (transportowych, remontowych, finansowych itp.) oraz co
najmniej 16 rodzajach ustug spolecznych zwigzanych z czynnikiem pracy. Rozszyfrowanie
tych $wiadczen, ukazujacych w istocie zwigzki badanego dziatu czy gatezi z pozostata czescig
gospodarki narodowej poprzez ich indywidualng wydajno$¢ pracy, pozwolitoby ustali¢ petna,

! Z powodu braku adekwatnych danych do kompletu danych za 2009 rok zaliczono informacje pochodza-
ce z czterech krajow dotyczace roku 2010, z dwoch krajow dotyczace roku 2008 i jednego kraju za 2011 rok.
Informacje o liczbie ludnos$ci pochodza z roku 2011, a o powierzchni — wedtug stanu na 2007 rok. Wielkosci
prezentowane w studium majg zatem charakter przyblizony.
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ciggniong pracochtonno$¢ badanej produkcji. Wiadomo na przyktad, Zze jedno stanowisko
pracy w budownictwie generuje okoto czterech stanowisk pracy u dostawcéw i kooperantow.

Tabela 1. Produkcja globalna krajow Unii Europejskiej
(Table 1. Global production of the EU countries)

Wartos¢ produkcji Warto$¢ produkeji
globalnej [mld euro] ) globalnej w 2009 roku
(Value of global pro- | Dynamika | )6 of global production
- duction [billion euro]) | 2009/1995 [%] in 2009)
Wyszczegolnienie (Dynamics W tys. euro na
(Specification) 2009/1995 W euro na 1 km? pow.
1995 2009 [%]) 1 mieszkanca (in thousands
(e“ro per euro per
1 inhabitant) 1 km? area)
Stare kraje UE (15) 14 185,3 | 257084 181 64418 8793
Nowe kraje UE (12) 964,0 2381,8 247 23070 2099
Ogotem UE (27) 15149,3 | 28 090,2 185 55920 6983
w tym: Polska warto$¢ 445,0 773,4 174 20074 2473
% ogbdtem | 2,94% 2,75% X 35,9% 35,4%

Zr 6 dto: opracowanie wlasne.

Inny obraz powigzan miedzygaleziowych daje poziome odczytanie tablicy przeptywow
miedzygaleziowych: z danych zawartych w tabeli 2 wynika, ze proces produkcji wymaga
ponad 40% ,,zuzycia posredniego”, czyli poczatkowego wsadu, i nie zmienial si¢ znaczaco
w ciggu badanego pigtnastolecia.

Tabela 2. Rozdysponowanie produkcji globalnej krajoéw Unii Europejskiej
(Table 2. Global production distribution of the EU countries)

Produkcja globalna kraju = 100, w tym [w %]:
(Global production of the country = 100, including [%)]:)
Wyszczegolnienie Lata Zuzycie
(Specification) (Years) posrednie Spozycie Akumulacja Eksport
(Intermediate | (Consumption) | (Accumulation) (Exports)
consumption)
. 41,9 36,6 9,6
Stare kraje UE (15) 419 33.9 8.6
. 44,4 31,6 9,5
Nowe kraje UE (12) 439 295 79
, 42,1 36,3 9,5
Ogotem UE (27) oN 33.6 8.4
44,3 34,6 9,7
w tym: Polska 445 321 82
Ogotem dziaty:
obstuga nieruchomosci | 2009 44,1 52,1 33 05 .
budownictwo 2009 33,1 2,9 63,6 0,4

Zr6dto: opracowanie wiasne.
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Rownie stabilnie zachowuje si¢ ,,spozycie” globalne siggajace jednej trzeciej wartosci pro-
dukcji. Dla porownywalnych grup krajéw unijnych ,,akumulacja” i ,,eksport” dopetniajg ob-
razu rozdysponowania produkcji w 10-15%. Na tym tle dzialy ,,obsluga nieruchomosci”
i ,,budownictwo” zaznaczaja swoja specyfike: pierwszy z nich jest elementem konsumpcji,
$wiadczac gtownie na rzecz gospodarstw domowych, drugi zas jest instrumentem akumulacji
srodkow i tu zaznacza swoja znaczng i stalg przewagg. Oba dzialy w wielkosciach sladowych
biorg udziat w eksporcie.

3. Dziat obstugi nieruchomosci

W poruszanym tu temacie szczegdlne zainteresowanie budzi dzial zwany w statystyce
Unii Europejskiej real estate services (obstuga nieruchomosci). Jego ustugi rozciagaja
si¢ na wszystkie kraje unijne i na niemal wszystkie dziaty prezentowanych macierzy (ta-
bela 3).

Tabela 3. Produkcja globalna — dziat ,,obstuga nieruchomosci”
(Table 3. Global production — ““real estate services” unit)

Stare kraje | Nowe kraje Ogolem UE|  w tym
e UE (15) UE (12)
Wyszczegdlnienie Rok 27 Polska
. (Old coun- | (New member . .
(Specification) (Year) . . (Total EU | (including
tries EU countries EU [27]) Poland)
[15]) [12])
Wartos¢ produkcji globalnej w dziale 1995 855,9 36,7 8926 | 194
,;obstuga nieruchomosci” [mld euro] 2009 927,7 57,9 985,6 17,5
Udziat w produkc;ji globalnej UE ogo6- 1995 6.0 4.0 59 4.4
fem dziatu ,,obstuga nieruchomosci”: ’ o N o
srednio [%] 2009 3,6 2,5 3,5 2,3
Udziat w produkc;ji globalnej UE ogo6- 1995 3293 1.4-52 1.4-93
fem dzialu ,obshuga nieruchomosei™ | " e A B o
wartosci krancowe [%)] 2009 1,5-6,0 1,4-3,7 1,4-6,0 X
Dynamika produkcp gl(zl?alnej dzialu 2009/1995 108 158 110 90
,,obstuga nieruchomosci” [%)]
P.rodukcja glqbalna w .dzialer,,obs}uga 1995 2147 387 1809 509
nieruchomosci” na 1 mieszkanca
srednio feuro] 2009 |.....2330 610 .. 1997 ). 59 .
wartos$ci krancowe [euro] 2009 700-2400 | 300-1200 300-2400 X
Produkcja globalna w dziale ,,obstuga
nieruchomos$ci” na 1 km? pow. krajow
Srednio tys. euro] S 2009 1. 277 6 225
wartosci krancowe [tys. euro] 2009 45-1885 14-243 14-1885

Zr6dto: opracowanie wiasne.

W analizowanym okresie warto$¢ ustug zwigzanych z obstuga nieruchomosci sigga

prawie 1 mld euro rocznie, co w przeliczeniu na jednego mieszkanca UE stanowi kwote
okoto 2000 euro, wzglednie na 1 km? powierzchni wszystkich panstw — 225 tys. euro.
Znacznie tansza jest obstuga nieruchomosciowa w tzw. nowych krajach UE — 610 euro
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na mieszkanca i 56 tys. euro na 1 km? powierzchni kraju. Wystepuje jednak znaczna roz-
pietos¢, szczegdlnie drugiego wskaznika, w poszczegdlnych krajach cztonkowskich UE.
W Polsce na obstuge nieruchomosci wydaje si¢ blisko 18 mld euro (rok 2009), czyli na
jednego mieszkanca okoto 460 euro rocznie i 56 tys. euro na 1 km? powierzchni kraju.
Sa to wartosci porownywalne do poziomu §wiadczen nieruchomosciowych w tzw. no-
wych krajach unijnych. W przeliczeniu na rodzimg walute (4,20 zt/euro) koszty obstugi
nieruchomosci na jednego mieszkanca wynosityby rocznie okoto 1832 zt rocznie, czyli
161 zt miesigcznie.

4. Udziat czynszéw

Wymienione wartosci wymagaja dodatkowego komentarza. Poczawszy od 2009 roku, roz-
szerzono tablice przeplywdéw migdzygaleziowych wszystkich krajow o kolumne i wiersz
zatytutowany imputed rents of owner — occupied dwellings, czyli czynsz za mieszkania wtas-
nosciowe? (tabela 4). Po zsumowaniu ich z warto$cig ustug zwigzanych z obstuga nieru-
chomosci uzyskujemy poréwnywalnos$¢ z wielkosciami poprzednich lat i wspotczynnikami
udziatu dziatu ,,obstuga nieruchomosci” w produkcji globalnej catej UE. Wspodtczynniki te
wahajg si¢ od lat w granicach 5-7%, a od tego momentu wiemy, ze prawie po potowie odno-
szg si¢ do obstugi nieruchomosci i optat czynszowych®.

Tabela 4. Produkcja globalna — dzial ,,optaty czynszowe” w 2009 roku
(Table 4. Global production — “rents” unit, in 2009)

Produkcja dziatu ,,optaty czynszowe” Udziat w produkc;ji globalnej UE [%]
(Production of rents unit) (Share in EU global production [%])
X na | miesz- .
Wyszczegolnienie Ogolem na 1 miesz- kanca dziatu dzialu ’.’Ob_ Lacznie dwa
. . [mld euro] . shuga nieru- .
(Specification) kanie [euro] [euro] ,,oplaty czyn- \ s dziaty
(Total . ,, chomoscei
L (per 1 flat | (per 1inha- szowe (Total of the
[billion . . (real estate .
[euro]) bitant (rents unit) ; - two units)
euro]) service unit)
[euro])
Stare kraje UE (15) 979,1 6095 2453 3,8 3.6 7.4
Nowe kraje UE (12) 38,1 1071 369 1,7 2,5 4,2
Ogotem UE (27) 1017,1 5186 2025 3,6 3,5 7,1
w tym: Polska 11,6 997 301 1,5 2,3 3,8

Zr6dto: opracowanie wiasne.

Macierz ushug nieruchomosciowych pokrywa prawie wszystkie 65 dziatow i gatezi kaz-
dego z bilanséw poszczegolnych panstw. Pionowa analiza macierzy pozwala stwierdzi¢, ze
okoto 17% stanowig w nich czynnosci typowo ustugowe (budownictwo, remonty, dostawy
energii), okoto 7% to zapewnienie ochrony, kolejne 6% — usuwanie nieczystosci. Kilkadzie-
sigt gatezi partycypuje w obstudze pozostatymi 55% produkcji globalnej, zapewniajac zna-

> Warto$¢ czynszow umownych w odniesieniu do mieszkan uzytkowanych przez wlascicieli, szacowa-
nych przy wykorzystaniu metody kosztow uzytkownika.

* Pierwsza probe zblizonych rachunkéw autor przeprowadzit w latach 2006 i 2011, uzyskujac poréwny-
walne wyniki, publikowane na famach ,,Swiata Nieruchomosci”.
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czace zatrudnienie ciggnione dla tego dziatu. Poziome analizowanie tablicy wskazuje na
okoto 30% zuzycia na potrzeby wlasne dziatu ,,obstuga nieruchomosci” i az 60% na spozy-
cie — dzial ten obstuguje bowiem gltéwnie gospodarstwa domowe. Nie tworzy on znaczacej
akumulacji i nie bierze udziatu w eksporcie ustug.

5. Dziat budownictwa

Segmentem gospodarki narodowej zblizonym do obstugi nieruchomosci jest dziat ,,bu-
downictwo” (construction and construction works). Jego rozmiary i wybrane wskazniki ilu-
struje tabela 5.

Tabela 5. Produkcja globalna — dziat ,,budownictwo”
(Table 5. Global production — “construction and construction works” unit)

Stare kraje | Nowe kraje Ogdlem UE W tym
e UE (15) UE (12)
Wyszczegodlnienie Rok (27) Polska
o (Old coun- |(New member . .
(Specification) (Year) - . (Total EU (including
tries EU | countries EU [271) Poland)
[15]) [12])
Wartos¢ produkeji globalnej w dziale | 1995 | 3345 825 1 0 375
,»budownictwo” [mld euro] 2009 1707,6 195,4 1903,0 65,4
Udziat w produkeji globalngj UE | 1995 38 LT . 39 o B
ogolem dziatu ,,budownictwo” [%] 2009 6,6 8,2 6,7 8,5
Dynamlk? proiljukcp globalnej dziatu 2009/1995 317 331 319 174
,oudownictwo” [%]
Wartos¢ produkeji globalnej w dziale 1995 1336 680 1190 974
,.budownictwo” na 1 mieszkanca [euro] | 2009 4250 2005 3790 1698
Wartos¢ produkceji globalnej w dziale
,budownictwo” na 1 km? pow. krajow 2009 581 180 473 209
[tys. euro]

Zr6dto: opracowanie wiasne.

Dziatalnos¢ budowlana, dostarczajac co roku znaczacego zasobu nowych budynkow i bu-
dowli, dwukrotnie przekracza koszty obstugi nieruchomosci, jest zatem porownywalna z su-
maryczng wartoscia produkcji globalnej dzialow ,,obstuga nieruchomosci” i ,,optaty czyn-
szowe”. Udzial procentowy budownictwa w unijnej gospodarce globalnej w analizowanym
pigtnastoleciu zawiera si¢ w granicach 4-7%, znaczna jest takze dynamika wzrostu tej pro-
dukcji.

Polska partycypuje w unijnym budownictwie w okoto 3,4% (w 2009 roku) i charaktery-
zuje si¢ o potowe nizszymi wskaznikami na mieszkanca czy km? Budownictwo, kooperujac
praktycznie ze wszystkimi dziatami gospodarki narodowej, zuzyto w 2009 roku na potrzeby
wiasne okoto 37% produkcji, 11,2% produktéw niematerialnych, 6,7% wyrobow metalo-
wych, 3,4% wyrobow elektrycznych, 3,3% drewna. Pozostate 52 gal¢zie dostarczaly dal-
szych okoto 40% dostaw i §wiadczonych ustug.
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Budownictwo jest integralng czescig dziatalnosci inwestycyjnej, pochtaniajac przewaza-
jaca cze$¢ corocznych nakladow. W wyniku tych ostatnich powigksza si¢ zasob §rodkow
trwatych. Relacje tych kategorii, wedlug danych Eurostatu, zawiera tabela 6. Przewage
w tych relacjach ma grupa tzw. starych krajow UE, nowe stopniowo zmniejszaja istniejacy
dystans. Polska uczestniczy w rynku budowlanym UE w okoto 3,4%, w warto$ci naktadow
inwestycyjnych w okoto 3,1%, dysponuje zasobem $rodkéw trwatych na poziomie 1,5% jej

stanu posiadania.

Tabela 6. Budownictwo, naktady inwestycyjne i $rodki trwale w Unii Europejskiej

(Table 6. Construction, capital expenditures and fixed assets in the EU)

Stare kraje | Nowe kraje Ogslem UE w tym
NP UE (15) UE (12)
Wyszczegodlnienie 27 Polska
. . (Old coun- | (New member . .
(Specification) - - (Total EU (including
tries EU countries EU [27]) Poland)
[15)) [12])
Produkcja globalna dziatu ,,budownictwo” [2009 rok]
Wartos¢ produkeji globalnej [mld euro] 1707,6 1954 1903,0 65,4
Produkcja globalna na 1 mieszkanca [euro] 4250 2005 3790 1698
Produkcja globalna na 1 km? pow. [tys. euro] 581 180 473 209
Naktady inwestycyjne [2012 rok]
Wartosé¢ naktadow [mld euro] 2108,4 207,2 2315,6 72,9
Inwestycje na 1 mieszkanca [euro] 5583 2006 4610 1892
Inwestycje na 1 km? pow. [tys. euro] 718 191 576 228
Zasob srodkow trwatych [2011 rok]
Wartos¢ srodkow trwatych [mld euro] 62 055,5 4567,5 66 623,0 1014,0
Srodki trwate na 1 mieszkanca [tys. euro] 155,6 44,3 132,6 26,3
Srodki trwate na 1 km? pow. [tys. euro] 21 144 4200 16 561 250

Z 16 dto: opracowanie whasne.

Na statystycznego Polaka przypada rocznie okoto 8 tys. zt (liczac po kursie 4,20 zt/euro)
naktadow inwestycyjnych, a proporcjonalny zaséb srodkéw trwatych wynidst w 2011 roku
wedtug danych Eurostatu kwote okoto 110 tys. zt. W stosunku do pozostatych krajow Unii
Europejskiej Polska zajmuje odlegte miejsce w rankingu zamozno$ci.

6. Podsumowanie

Udostepnione w bilansach przeptywow migdzygateziowych wielkosci i oszacowane na ich

podstawie wskazniki dostarczaja obszernych informacji o gltownych czynnikach rozwoju go-
spodarczego panstw Unii Europejskiej. Pozwalaja na wzajemne poréwnania poszczegoélnych
krajow, ich zwiazkow migdzygateziowych, stanowig punkt wyjscia do prognozowania, mig-
dzy innymi dalszego rozwoju sfery nieruchomosci oraz tworzacego ja budownictwa. Gra-
ficzng prezentacje omawianych wielkos$ci przedstawia rysunek 1.
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,BUDOWNICTWO” UNIA EUROPEJSKA ,LOBSLUGA NIERUCHOMOSCI”
7| 1995
29 Produkcja 893
| 1903 globalna dziatu 2009 986
[mid euro] 2009 tacznie z czynszami 2 003 |
Dynamika [%]
| 319 2009 : 1995 [ 110 |
39 | udzaldzialu 1995 59 |
w produkcji
l i/ globalnej Unii 2009 Il
[%] 2009 z czynszami 7,1 |
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Rysunek 1. Produkcja globalna dziatéw ,,budownictwo™ i ,,0bstuga nieruchomosci” w Unii Europejskiej
(Figure 1. Global production of construction and real estate services unit in the EU)

Zr6dto: opracowanie wiasne.

Pierwszym wnioskiem jest stwierdzenie znaczacej roli dzialow ,,obstuga nieruchomo-
$ci” oraz ,,budownictwo” w catosci gospodarki Unii Europejskiej. Gdy w 1995 roku ich
udziat wynosit odpowiednio 5,9% i 3,9% — tacznie blisko jedna dziesiata gospodarki UE, to
w 15 lat pézniej zwickszyt sie do 7,1% i 6,7%, tacznie jednej siddmej catej gospodarki.

To jedne z najaktywniejszych sfer gospodarczych UE.
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Drugim nasuwajacym si¢ wnioskiem jest dokonujgce si¢ od 2009 roku udoskonalenie ta-
blicy przeptywdw przez dodanie nowego wiersza i nowej kolumny o nazwie imputed rents
of owner — occupied dwellings, bedacej w istocie informacja o czynszach w mieszkaniach
wlasno$ciowych. Wydzielane w ten sposob z naktadow na obstuge nieruchomosci kwoty sta-
nowia we wszystkich panstwach prawie potowe dotychczas tacznych wartosci. To znaczny
postep w monitorowaniu roli nieruchomosci w gospodarce narodowej oraz okazja do bar-
dziej szczegdtowej analizy pordéwnawczej w tej sferze.

Trzeci wniosek z przeprowadzonych wczesniej szacunkéw to okreslenie ,.kosztu dachu
nad glowg” przecietnego mieszkanca Polski. W 2009 roku koszty obstugi nieruchomosci na
jednego mieszkanca wynosity 459 euro (okolo 1928 zt rocznie = 160 zt miesigcznie), zas
oplaty czynszowe na jednego mieszkanca 301 euro (okoto 1265 zt rocznie = 105 zt miesigcz-
nie). Lacznie okoto 265 zt miesigcznie*. W tzw. nowych krajach UE koszt ten ksztaltowat sie
na poziomie przecietnie dwa razy wyzszym, za§ w ,,starych krajach” tgczna suma kosztow
obstugi nieruchomosci i optat czynszowych byta okoto czterokrotnie wyzsza niz w Polsce.

Czwartym wnioskiem z analizy tablicy przeptywow miedzygaleziowych jest stwierdzenie
w okresie ostatnich 15 lat duzej stabilizacji naktadéw i znaczacej sity zwiazkow miedzygale-
ziowych w czasie. Dowodzi to dostarczania przez dziat ,,budownictwo” zblizonych, nowych
partii zasobow budowlanych i sprawowania przez dziat ,,obstuga nieruchomosci” podobnego
zakresu czynnosci utrzymujacych powierzony zasob w stanie dobrej uzytecznosci. To wazna
ilustracja panujacej koniunktury gospodarczej (cho¢ ta ostatnia zaznaczyta w ostatnich, kry-
zysowych latach pewne ostabienie wskaznikow).

Pigtym wnioskiem, zastlugujacym na specjalistyczne zbadanie, sa réznice strukturalne
rozdysponowania produkcji globalnej budownictwa i obstugi nieruchomosci. Dziat ,,bu-
downictwo” zuzywa dla swej dziatalnosci okoto 42% produkcji globalnej i spotecznie spo-
zywa dalsze 35% przy 15-procentowym udziale eksportu i 8-procentowej akumulacji. Polska
swoim budownictwem doktadnie wpisuje si¢ w te proporcje. Natomiast europejska (i polska)
dziatalno$¢ nieruchomosciowa to gtownie kategoria spozycia spotecznego, stuzaca przede
wszystkim gospodarstwom domowym, przy minimalnych $swiadczeniach na rzecz akumu-
lacji 1 eksportu.

Ogolnym wnioskiem powinna by¢ satysfakcja z wyposazenia calej gospodarki unijnej
w obszerng statystyke przeptywoéw miedzygateziowych, zapewniajaca porownywalnosé
1 jawno$¢ poszczegolnych dzialow i galezi gospodarczych krajow cztonkowskich.
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Real estate and construction — compounds intermodal

Abstract: Developed by Wassily Leontief in the early
twentieth century matrix of sectors and branches of the
national economy has become over the centuries, an
interesting and important economic tool. It was taken
by most of the countries, including Poland where it
was named by Oskar Lange as a method of between-
branches production flow. It is the more perfect, the
more divisions and branches are crossed at the national
balance. Recently the Eurostat has published for the 27
European Union countries such arrays with a capacity
of 60 x 60. Among them, there are separate sections:
“real estate services” and “construction and construc-
tion works”. It has therefore, become an opportunity to

compare the structures of these similar departments, as
well as the relationships between these sections and the
entire national economy of each country. Such an ob-
jective outlined in this study is based on Eurostat data
for the years 1995-2010. Presenting the available data
it can be expected to confirm the well-known state-
ments of W. Leontief, that countries with similar lev-
els of development have similar coefficients of the ma-
trix in a decade. The matrix analysis of chosen branches
allows the construction and real estate activists better
know and understand the economic meaning of their
domains. The traditional statistics however, does not
bring such a clear evidence of their functioning.
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